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CAMARA MUNICIPAL DE SALVATERRA DE MAGOS

Aviso n.° 12597/2008

Alteracao do Plano de Pormenor da Coitadinha
Salvaterra de Magos

Ana Cristina Ribeiro, Presidente da Camara Municipal de Salvaterra
de Magos, torna publico para efeitos do disposto na alinea ), do n.° 4,
do artigo 148.°, do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, com as
alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 310/03, de 10 de Dezem-
bro, e pelo Decreto-Lei n.° 316/2007, de 19 de Setembro, os seguintes
elementos:

Certiddo da deliberagdo da Assembleia Municipal que aprova a Al-
teragdo do Plano de Pormenor da Coitadinha; Regulamento; Planta de
Implantacdo/Sintese.

Assembleia Municipal de Salvaterra de Magos

Certidao

“Manuel Correia Nunes, na qualidade de Presidente da Assembleia
Municipal do Municipio de Salvaterra de Magos, certifica para os de-
vidos e legais efeitos, Que da Minuta da Acta da Sessdo Extraordinaria
da Assembleia Municipal realizada a 25 de Marco de 2008, consta
que foi aprovado por unanimidade dos presentes a Alteragdo do Plano
de Pormenor da Coitadinha, em Salvaterra de Magos, nos termos da
alinea b), do n.° 3, do artigo 53.°, da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro,
com a redacgdo dada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro.

Por ser verdade, passo a presente certiddo que assino e autentico com
o selo branco em uso neste Municipio.

31 de Margo de 2008. — O Presidente da Assembleia Municipal,
Manuel Correia Nunes.”

Regulamento do Plano de Pormenor da Coitadinha
Salvaterra de Magos

CAPITULO I
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Enquadramento geral

1 — O Plano de Pormenor da Coitadinha — Salvaterra de Magos, adiante
designado abreviadamente por PPC-SM, tem por objectivo estabelecer as
principais regras a que deve obedecer a ocupag@o, uso e transformacéo do
solo na area de intervengao, designadamente as condigdes de urbanizagao e
de edificabilidade, ap6s aprovagao e publicagdo no Didrio da Republica.

2 — O procedimento de elaboracgdo e aprovagdo da alteragéo do
PPC-SM decorreu nos termos do Decreto-Lei n.° 310/2003 de 10 de
Dezembro, tendo sido publicado no ambito do Decreto-Lei n.° 316/2007,
de 19 de Setembro.

3 — A zona de intervengdo do PPC-SM ¢ a que se encontra definida
na planta de implantacdo/sintese (desenho n.° 1) anexa ao presente
Regulamento, com uma area de 19,45 ha, em conformidade com as
pecas desenhadas.

4 — O PPC-SM conforma-se com o Regulamento Geral das Edifi-
cagoes Urbanas (RGEU), os regulamentos municipais em vigor € com
as normas e regulamentos gerais dos diferentes niveis de planeamento,
com exclusdo de alguns aspectos relacionados com os seguintes planos
municipais de ordenamento do territorio (PMOT), que ficam revogados,
no que colida com o disposto no PPC-SM:

a) Plano Geral de Urbanizacéo de Salvaterra de Magos (PGUSM),
aprovado pela portaria do Ministro de Habitag@o e das Obras Publicas
de 8 de Novembro de 1978, publicada no Didrio da Republica, 2.* série,
de 25 de Novembro de 1978, e alterado pelo despacho do Secretario de
Estado da Administragdo Local e Ordenamento do Territorio de 4 de
Julho de 1989, publicado no Didrio da Repiiblica, 2.* série, de 10 de
Agosto de 1989, no que se refere a delimitagdo do aglomerado urbano
e dos usos estabelecidos.

b) Plano Director Municipal de Salvaterra de Magos, ratificado pela
Resolugdo do Conselho de Ministros n.® 145/2000, publicada no Didrio
da Republica, 1.* série-B, n.° 249, de 27 de Outubro de 2000, no que se
refere ao artigo 20.°, designadamente: ao n.° 1.3 (indice de ocupagao
maximo), o n.° 2.1 (lote de habita¢do unifamiliar/bifamiliar) e ao n.° 2.3
(lotes néo habitacionais).
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Artigo 2.°
Objectivo geral

O PPC-SM Tem como objectivo ajustar o plano a realidade socio-
-econdmica do concelho de Salvaterra de Magos, aumentando o niimero
de lotes unifamiliares, a area de implantag@o dos lotes destinados a
edificios, introduzir maior polivaléncia das areas edificadas, bem como
criar novas acessibilidades viarias.

Artigo 3.°
Elementos Constitutivos do Plano
1 — O Plano ¢ constituido por:

a) Regulamento;
b) Planta de implantagao/sinteses (des. 01);

2 — O Plano é acompanhado por:

a) Relatério;

b) Planta de infra-estruturas (des. 02);

¢) Estudo da carta de ruido;

d) Planta das construgdes existentes (licenciadas pela Camara Muni-
cipal de Salvaterra de Magos (des. 03);

e) Extracto do regulamento e da planta de ordenamento, zonamento
e de condicionantes dos instrumentos de gestdo territorial em vigor na
area de interveng¢do do plano;

f) Planta de enquadramento (des. 04);

2) Participacdes recebidas em sede de discusséo publica e respectivo
relatorio de ponderagio;

h) Ficha de dados estatisticos elaborada segundo modelo disponibi-
lizada pela Direc¢@o-Geral do Ordenamento do Territério e Desenvol-
vimento Urbano.

Artigo 4.°
Area de Intervencao

A area de intervencdo € constituida por duas classes de espagos,
definidos pelo PDM de Salvaterra de Magos, sendo a maior parte inte-
grada em “Espago Urbanizavel — area urbanizavel de nivel I” e uma
pequena parcela a poente como, “Espago Urbano — area urbanizada
de nivel I”.

Artigo 5.°
Observancia de normas
Obedecerio ao disposto no presente Regulamento todas as ac¢des de
iniciativa publica, privada ou cooperativa que tenham por objectivo ou

consequéncia a alteragdo ou a transformagdo do uso ou ocupagio do
solo para fins urbanisticos.

Artigo 6.°
Defini¢oes urbanisticas
Para efeitos do presente Regulamento sdo adoptadas as defini¢cdes

estabelecidas no artigo 4.° do Regulamento do Plano Director Municipal
de Salvaterra de Magos.

CAPITULO II
Parcelamento dos prédios

Artigo 7.°
Parcelamento

A divisdo dos prédios em lotes para construgdo respeitara o parcela-
mento estabelecido na planta de implantagao/sintese (des. 01).

Artigo 8.°
Limites dos Lotes

1) Os lotes destinados a construgdo de edificios “multifamiliares”,
“unifamiliares” e “comércio/servigos/industria compativel com usos
urbanos” sao definidos pelos respectivos limites indicados na planta de
implantagdo/sintese (des. 01)

2) Admite-se a aglutinagdo de lotes contiguos, devendo a edifica¢do
respeitar o poligono de implantacdo estabelecido e a somatoria dos
parametros urbanisticos estipulados para cada lote, cumprindo todos
os condicionalismos impostos, nomeadamente afastamentos minimos,
cérceas, ¢ etc.
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CAPITULO 111

Arruamentos

Artigo 9.°
Arruamentos

Os arruamentos sdo os que constam da planta de infra-estruturas
(des. 02) e estdo todos ja construidos, respeitando o disposto no Decreto-
-Lei n.° 123/97 de 22 de Maio (barreiras arquitectonicas).

Artigo 10.°
Muros de vedagao

Os alinhamentos dos muros de vedagéo coincidem com os limites dos lo-
tes e encontram-se definidos na planta de implantagdo/sintese (des. 01).

CAPITULO IV

Estacionamento

Artigo 11.°
Estacionamento

A determinagdo do niimero minimo de lugares de estacionamento publico
e privado em fungao de area bruta de construcao foi efectuada de acordo com
os parametros constantes da Portaria n.° 1136/2001 de 25 de Setembro.

CAPITULO V

Implantac¢ao dos edificios

SECCAOT
Edificios de habitagado colectiva/mistos

Artigo 12.°
Caracteristicas do lote

1 — Adistancia dos edificios de habitag¢ao colectiva ¢ ou mistos aos arru-
amentos encontra-se assinalada na planta de implantagao/sintese (des. 01).

2 — A profundidade maxima das construgdes ¢ de 16 m, ndo incluindo
varandas ou corpos balangados.

3 — Qualquer balango nas fachadas confinantes com a via publica
ndo podera exceder 75 % da largura do passeio.

4 — Qualquer balango nas fachadas posteriores a via ptblica ndo
podera exceder 1,5 m.

5 — Qualquer balango existente nas construgdes confinantes com a
via publica devera respeitar a altura minima de 3,0 m ao passeio.

Artigo 13.°

Alcados de conjunto
Os alcados de conjunto deverdo respeitar as mesmas cérceas em cada
grupo continuo de edificios de habitac¢do colectiva, salvo o que a planta
de implantagdo/sintese (des. 01) estipular em contrario.
Artigo 14.°
Parqueamento em cave

Nos edificios de habitagdo colectiva e ou mistos, quando existir cave,
esta destinar-se-a obrigatoriamente a parqueamento e ou instalagdes
técnicas.

Artigo 15.°

Cércea

Nestes edificios a cércea maxima a respeitar sera de 12,50 m.

SECCAOTI

Moradias em Banda

Artigo 16.°
Muros de Vedacao

1 — Os lotes para moradia unifamiliar em banda poderao ser delimi-
tados nas frentes confinantes com a via publica por muretes de alvenaria,
ndo podendo a sua altura exceder 1 m.
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2 — Para além desta altura, mas nao ultrapassando 1,50 m, poderao
existir gradeamento em madeira, em ferro tratado ou vegetagao.
Artigo 17.°
Distancia municipal
A distancia minima entre fachadas, nas quais existem vaos de com-
partimentos destinados a habitagdo, ndo podera ser inferior a 6 m.
Artigo 18.°
Empenas

As empenas laterais serdo obrigatoriamente cegas e encostadas, afim
de se estabelecer uma continuidade na construcao, ressalvadas as mora-
dias de gaveto, em que s6 uma das empenas laterais, a que se encontra
encostada a construgdo contigua, ¢ obrigatoriamente cega.

Artigo 19.°

Cércea

Nestes edificios a cércea maxima a respeitar sera de 6,40 metros.

SECCAO II

Moradias unifamiliares

Artigo 20.°
Muros de vedac¢io

1 — Os lotes para moradias unifamiliares, isoladas ou geminadas,
deverdo ser delimitados nas frentes confinantes com a via publica por
muretes de alvenaria, ndo podendo a sua altura exceder 1 metro.

2 — Para além desta altura, mas nao ultrapassando 1,50 m, poderao
existir gradeamentos em madeira, em ferro tratado ou vegetagao.

Artigo 21.°
Alinhamento

Os autores dos projectos de arquitectura deverao procurar uma orien-
tacdo conveniente para as construgdes sem atender de forma rigida ao
alinhamento ou ao arruamento confinante, ndo podendo, no entanto,
ultrapassar o minimo de 2,50 m de distancia em relagdo ao passeio.

Artigo 22.°
Implantacio

As habitagdes geminadas deverdo obedecer na sua localizagdo ao
disposto na planta de implantagao/sintese (des. 01), de modo a garantir
igualmente um afastamento de 6 metros entre fachadas e vaos.

Artigo 23.°

Cércea

Nestas moradias a cércea maxima a respeitar sera de 6,40 metros.

Artigo 24.°
Arborizacao

No lote de habitagdo unifamiliar cuja area for superior a 450 m?,
devera prover-se a plantagio de arvores.

SECCAO IV
Moradias/comércio/servigos/artesanato/industria compativel

Artigo 25.°
Localizacao

Estas construgdes s6 poderdo localizar-se nos quarteirdes definidos
pelos lotes 168 a 187.
Artigo 26.°

Condicionantes

A existéncia de comércio/servigos/artesanato/indstria compativel re-
quer aprovacdo camararia que ajuizara sobre eventuais incomodos para os
habitantes ai residentes, tendo de cumprir o estabelecido no Decreto-Lei
n.°292/2000, de 14 de Novembro (Regulamento Geral do Ruido), bem
como o Decreto-Lei n.° 8/2003, de 11 de Abril (Licenciamento Industrial).
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Artigo 27.°
Cércea

Nestas construgdes a cércea maxima a respeitar sera de 6,40 metros.

SECCAOV
Parametros de edificabilidade

Artigo 28.°
Condicionantes

1 — O numero maximo de pisos e de fogos dos edificios de habitacao
colectiva, das moradias unifamiliares isoladas e geminadas, das moradias
unifamiliares em banda, das construgdes destinadas a habitagdo unifami-
liar/comércio/artesanato/industria compativel vém indicados no quadro
constante da planta de implantagao/sintese (des. 01).

2 — A densidade habitacional ¢ de 47 fogos/ha.

3 — O indice de utiliza¢do ¢ de 0,77.

SECCAO VI
Usos de Construgoes

Artigo 29.°
Usos

Os varios tipos de uso previstos para as construgdes a levar a efeito
na area do plano vém indicados no quadro anexo a planta de implanta-
¢do/sintese (des. 01).

Artigo 30.°

Uso Comercial

1 — Os estabelecimentos comerciais ndo poderdo utilizar a via pu-
blica, de forma directa ou indirecta, como extensdo das suas instalagdes,
salvo em situagdes devidamente autorizadas pela Camara Municipal.

2 — As obras de natureza comercial deverdo merecer cuidados espe-
ciais, tendo em vista o caracter e a expressao arquitectonica dos edificios
em que se integram.

3 — Fica interdito o rasgamento de vaos e envidragados e de todas as
obras destinadas a fins comerciais que alterem a tipologia do edificio.

Artigo 31.°

Ventilagdo e exaustio

As areas destinadas a estabelecimentos comerciais deverao ser dotadas
de condutas internas, de dimensdo adequada e independentes, para ven-
tilag@o e eventual exaustdo de fumos, com saida acima da cobertura.

SECCAO VII
Equipamentos colectivos

Artigo 32.°
Usos

Os espagos reservados a equipamentos colectivos, devidamente assi-
nalados na planta de implantagao/sintese (des. 01) destinam-se a:

a) Instalagdo de equipamento recreativo e cultural;
b) Instalagdo de equipamento de lazer;

¢) Instalag@o de equipamento escolar;

d) Instalagdo de equipamento desportivo;

e) Instalag@o do reservatorio de gas.

SECCAO VIII

Espacos Verdes e de utilizagao colectiva

Artigo 33.°
Condicionantes

1 — Nos espagos verdes publicos so poderdo ser autorizadas constru-
¢des que completem a utilizagao do espago considerado, no que refere a
salubridade, descanso, recreio e pegas de mobilidrio urbano.

2 — Nas zonas verdes s6 serdo permitidas aterros, escavagdes, ou
qualquer outra alteragdo que conduza a mudanga de relevo, desde que
sejam objecto de projecto de conjunto do arranjo de espago livre.
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SECCAO IX
Publicidade

Artigo 34.°
Condicionantes

A instalagdo de qualquer tipo de publicidade devera obedecer a regras
de estrita sobriedade e de relagao de escala com as edificagdes, de tal
modo que ndo se tornem elementos destorcedores nem obstrutivos da
arquitectura ¢ da paisagem urbana em geral.

Artigo 35.°
Afixagio Publicitaria

A afixacdo de qualquer tabuleta ou distico esta sujeita a apreciagdo
camararia, sendo para tal necessario a apresentagdo de um desenho de
pormenor, com indicacdo de cores e materiais, e ainda, o desenho da
sua localizac¢do na fachada a escala 1:100.

SECCAO X
Estética das construgoes

Artigo 36.°
Condicionantes

1 — Nao serdo admitidos os projectos de edificios que pelo seu uso,
decorac@o ou volume afectem estética e tecnicamente a area em que
se inserem.

2 — As cores dominantes das construgdes deverao ser claras.

3 — Os telhados serdo em telha ceramica, na cor natural, podendo,
excepcionalmente, a Camara Municipal autorizar outras solugdes, desde
que devidamente fundamentadas.

SECCAO XI
Disposigoes finais

Artigo 37.°
Normas legais em vigor

1 — O presente Regulamente define as normas gerais de implantagdo
do PPC-SM, de acordo com os principios e objectivos que o informam.
No entanto, as suas disposi¢des nao dispensam a observancia das normas
legais em vigor.

2 —E da responsabilidade da Camara Municipal de Salvaterra de
Magos a aplicagdo do presente Regulamento, cabendo a Assembleia
Municipal de Salvaterra de Magos fazer a integracdo de lacunas ou
resolver duvidas e omissdes que se coloquem sobre o plano.

Artigo 38.°
Dominio Municipal

As areas afectas a espagos verdes e de utilizagdo colectiva, a equipa-
mentos de utilizagdo colectiva, a arruamentos, a passeios € a estacio-
namentos previstos no presente plano, ja estdo na posse do Municipio
de Salvaterra de Magos.

Artigo 39.°
Sangoes

A ndo observancia das disposi¢des do presente plano fica sujeita a
aplicagdo do regime sancionatério geral.

Artigo 40.°
Revogacio

A presente alteracdo do PPC-SM altera o Plano de Pormenor da
Coitadinha publicado no Didrio da Republica, 1.* série-B, n.° 118, de
21 de Maio de 1999.

Artigo 41.°
Vigéncia
O plano entra em vigor no dia seguinte a data da sua publicagdo no

Diario da Republica, vigorando por um periodo de 5 anos, sujeito a
alteragdo conforme previsto na lei geral.
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14 de Abril de 2008. — A Presidente da Camara, Ana Cristina Ribeiro.

CAMARA MUNICIPAL DE SANTA COMBA DAO da Lein.” 99/2003 de 27 de Agosto, o contrato de trabalho a termo certo
celebrado com Sandra Filomena Isidoro da Silva, engenheira técnica
Aviso n.° 12598/2008 na area do ambiente, indice 295, com efeitos a partir de 2 de Fevereiro

de 2006.

Em cumprimento do disposto na alinea b) do n.° 1 do artigo 34.° do
Decreto-Lei n.° 427/89, de 7 de Dezembro, aplicado a administragéo 23 Janeiro de 2006. — O Presidente da Camara, Jodo Antonio de
local pelo Decreto-Lei n.° 409/91, de 17 de Outubro, torna-se publico Sousa Pais Lourenco.
que foi renovado, por mais trés anos, nos termos do n.° 2 do artigo 139.° 3000198805





